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Suchobjekte

Aktuell suchen wir fur unser
zahlungskraftiges Klientel:

Vermdgende Investorin FrauR.
sucht als privaten Wohnsitz eine
Liegenschaft in 1230 oder 1130 Wien.

Professioneller Immobilienentwickler
Herr J. kauft laufend sanierungs-
bedirftige Hauser und Grundstiicke
in ganz Wien.

Oberdsterreichischer Unternehmer
Herr P. sucht als Geldanlage und

zur Eigennutzung eine reprasentative
Villain Cottagelage in 1130 Wien.

Familie H. (Arztepaar) sucht eine
familienfreundliche Villain 1130
oder 1230 Wien zum sofortigen
Barankauf.

Psychotherapeut Herr R. sucht flr
seine wachsende Familie ein neues
Heim in 1130 Wien.

Salzburger Gastronom Herr R.
sucht elegante Villain 1130 Wien
zur Eigennutzung.

Auslandsosterreicherin Frau D.
sucht fir ihre groBe Familie eine
Altvillain 1180 Wien.

Familie M. - Unternehmensberater
sucht flir seine wachsende Familie
ein neues Zuhause im Bereich
Gersthof und Schafberg.

Bankvorstand Frau S. sucht
Familienvillain 1130 Wien.

Herr Mag. W., Geschaftsflihrer eines
Energieunternehmens, sucht fir
seine Familie ein gemitliches
Einfamilienhaus im Bereich von
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Univ.-Prof. Dr. Z. sucht fiir seine
Sohne ein Grundstlick oder Haus in
der Region Wilheminenberg, Heuberg,
Schafberg, Neuwaldegg, Neustift

am Walde oder Salmannsdorf.

Ungarischer Unternehmer Herr F.
sucht fur seine Familie ein neues
Familienhaus oder Grundstick in
1180 oder 1180 Wien zur Verwirklichung.

Tschechischer Immobilienunter-
nehmer Herr G. sucht flr seine Tochter
ein gemutliches Haus in den Bezirken
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Familie S. sucht moderne Villa
oder Baugrund als Familiensitz
zum sofortigen Ankaufin 1180
oder 1190 Wien.

Botschaftsresidenzen in
Wiener Bestlagen gesucht.

GroBzugige Villenetagen in 1180
und 1180 Wien fir Barzahler gesucht.

... und noch viele, viele mehr von unseren liber 20.000 vorgemerkten Klienten.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und seriésen Beratung und rufen
Sie fir weitere Details gleich Christoph Koch unter 0650 779 15 59 an.



Diese familienfreundliche Altvilla mit zehn Zimmern
und Doppelgarage befindet sich in herrlicher Griinlag
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Neuwertiges Fachwerkhaus mit sechs Zimmernin
exklusiver Ruhelage und mit einzigartigem Fernblick.

Niedrigenergiehaus in Ziegelmassivbauweise mit bis
zu vier Schlafzimmern, elitérer Ausstattung und Pool.
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Débling
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Heiligen-
stadt

ddbling

in DObli

Der 19. Bezirk liegt im Nordwesten Wiens.
Die groBe Diversitat der Gratzl fihrt zu
einem bunt gemischten Bild der Immo-
bilienlandschaft. Das urbane Umfeld mit
dem weltweit langsten zusammenhan-
genden Wohnbau, die Weinberge mit ihrer
einzigartigen Heurigenkultur, moderne
Einkaufsmaoglichkeiten und eine optimale
Verkehrsanbindung sowie die Nahe zum
Wienerwald und zur Donau zeichnen die
unglaubliche Vielfalt Déblings aus, die sich

auchin seiner diversen Bevdlkerungs-
struktur widerspiegelt.

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2023 7 23 314
2022 6 36 488
2021 7 23 540
2020 8 34 427

Preisentwicklung Wohnungen pro m? (in €)

normal’ gut? sehr gut®
2023 4.928 6.873 10.863
2022 5.035 7.214 10.872
2021 4.482 6.590 9.827
2020 4.215 6.553 9.416



Unterdobling liegt im Herzen Dablings, die
Grenze zu Oberdobling wird durch den heute
unterirdisch verlaufenden Krottenbach
gezogen. Das zweitkleinste Gratzl besticht
durch seine architektonische Vielfalt, hier
findet man sowohl klassische Altvillen und
charmante Altbauwohnungen als auch
exklusive und beeindruckende Neubauten.

Die prominente Lage rund um die Hohe Warte, die Nahe zur Innenstadt
und die Noblesse der Altvillen mit ihren groBen Griinbereichen und
beeindruckenden Vorgarten machen Unterddbling zum begehrten
Wohngebiet. Trotz der exklusiven Lage haben Bewohner aus unter-
schiedlichen Bevdlkerungsgruppen hier ihr Zuhause gefunden.

Das Doblinger Hallen- und Sommerbad ist ein gerne besuchter Treff-
punkt fir Jung und Alt. Die verkehrsberuhigten StraBenzlige laden
zum Spazierengehen ein. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und die
ausgezeichnete kulinarische Vielfalt werden von den Bewohnern
wertgeschatzt, genauso wie die vielen Griinflachen.



Unterdobling

flir Wohnungen

In Unterddbling sank die Anzahl der
Immobilientransaktionen im Jahr 2023
um ca. 36,7 Prozent und erreichte mit

19 Wohnungsverkdufen einen neuen
Tiefststand. Noch nie wurden so wenige
Wohnungenin Unterddbling verkauft.

Der durchschnittliche Preis fiir eine
Wohnung betrug im Jahr 2023 in durch-
schnittlicher Lage € 4.451 pro m?(ent-
spricht einer Steigerung von ca. 9 Prozent
gegeniiber 2022), in guter Lage € 5.450
pro m*(entspricht einem Riickgang von
ca. 10 Prozent gegeniiber 2022) und in sehr
guter Lage €10.543 pro m?(entspricht
einer Steigerung von ca. 11,4 Prozent
gegeniiber 2022).

Die Steigerungen bei durchschnittlichen
und sehr guten Lagen gehen auf die starken
Preisanstiege bei Neubauwohnungen und
hohem Neubauaufkommenin den letzten
Jahren zurlck und verwassern die
Statistik stark.

Gratzl normal’ gut? sehrgut®

Umliegende Gratz!

Nussdorf 4032  7.314 9.295
Grinzing 5374  6.354  13.643
Sievering 4902  7.649  11.513
Oberdébling 4713 7.754  11.088

1) normal > Bestandsobjekte in durchschnittlicher Lage

2) qut > Neubauprojekte in maBiger Lage oder gut
erhaltene Bestandsobjekte

3) sehrgut > Neubauprojekte und renovierte
Bestandsobjekte in Toplage



Débling
Unterdobling

Entwicklung
der Marktlage
flir Hauser

In denvergangenen 6 Jahren wurden
insgesamt 26 Hauser in Unterddbling
verkauft. Daneben wurden weitere 6
H&auser aus dem Luxussegment verkauft.

Die Anzahl derjahrlich verkauften
Hauseristvon 5 Transaktionenim Jahr
2022 auf lediglich zwei im Jahr 2023 ge-
fallen. Die Kaufpreise betrugen zwischen
ca.€700.000und €2.000.000. Somit ist
ein neuer Tiefststand bei den Hauser-
verkaufen erreicht. Noch wie wurden so
wenige Hauser in Unterddbling verkauft.

In Débling wurden insgesamt um
ca. 36 Prozent weniger Hauser
verkauft als im Vorjahr.

Aktuelle Transaktionen
von Hdusern in Unterdobling

Vertrags-

monat Lage* Zustand Preis
2023/08 sehr gut normal 2.030.000 €
2023/05 normal normal 699.000 €

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2023 0 2 19
2022 1 4 30
2021 2 0 40
2020 1 8 23

* Die Einteilung der Lage in ,normal”, ,gut” und ,sehr gut”
erfolgt durch eine Zusammenschau folgender Kriterien:
Stadtnahe, Infrastruktur wie Schulen und Arzte, Versorgung
mit Gitern des taglichen Bedarfs, Verkehrsanbindung,
Erholungs- und Freizeitangebot sowie Nachbarschaft.
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DI. KOCH

Traumreaviraren

Unser
Gratzl-Report
zeigt Thnen die
Immobilientrends
ganz genau dort,
wo Sie sind - in

Telefon: 014791558
E-Mail:  kochreal@kochreal.at

Adresse: Gersthofer StraBe 166, 1180 Wien
Oder besuchen Sie
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